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0 1  ·  V Ề  C H Ú N G  T Ô I

Studio quy hoạch 
song hành phát triển 
và gìn giữ “tinh sắc” 
(tinh hoa bản sắc) 
của vùng đất

102+
đ ồ  á n  đ ã  t h a m  g i a

30/34
t ỉ n h  t h à n h  
( s a u  s á p  n h ậ p  2 0 2 5 )

1–15.600
h a  ·  d ả i  q u y  m ô

12+
n ă m  h à n h  n g h ề

Công ty Cổ phần Tư vấn Quốc tế NIIN thành

lập năm 2024 tại Hà Nội trên nền tảng hơn

mười năm hành nghề của đội ngũ sáng lập đầy

năng lượng, nhiệt huyết và tinh thần sáng tạo

gắn với tinh hoa văn hóa. Nhiều đồ án đội ngũ

NIIN chủ nhiệm, chủ trì và tham gia đã được

phê duyệt và thành công đưa vào xây dựng

trên thực tế.

Chúng tôi xem mỗi dự án quy hoạch là một tác

phẩm nghệ thuật độc bản được may đo riêng

cho từng vùng đất, giải mã các thách thức về

địa hình, hạ tầng và xã hội bằng những giải

pháp không gian đột phá, giàu tính dự báo. Sự

khác biệt chính là sự can đảm vượt qua những

lối mòn để tìm kiếm sự hài hòa tuyệt đối giữa

bê tông và mảng xanh, giữa công nghệ và cảm

xúc. Chúng tôi đồng hành cùng các nhà phát

triển vì một dự án thành công không tính bằng

diện tích hoàn thành, mà bằng dòng chảy hạnh

phúc của cư dân sống trong không gian đó qua

nhiều thập kỷ.

HỒ SƠ NĂNG LỰC - NIIN
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0 2  ·  G I Ả I  T H Ư Ở N G  &  T H Ự C  T Ế

Bảo chứng khách quan
Giải thưởng Quy hoạch Đô thị Quốc gia lần thứ IV · 2025

G I Ả I  V À N G

Dự án quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 khu
vực có ký hiệu số 2 thuộc đồ án quy hoạch chung xây
dựng khu du lịch ven biển phía Nam (tỉnh Ninh Thuận) –
Thành phố Nắng gió
- Diện tích: 529,2ha.
- Phê duyệt: 2023.

G I Ả I  B Ạ C

1- Dự án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chi tiết xây dựng
tỷ lệ 1/500 khu đô thị Pột Nọi, phường Chiềng Cơi,
thành phố Sơn La – Thành Phố Giao Duyên
- Diện tích: 16,04ha.
- Phê duyệt: 2021 vận hành 2023.
2- Dự án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô
thị sinh thái Coastal Quảng Ngãi
- Diện tích: 94 ha.
- Phê duyệt: 2023.

C H Ứ N G  C H Ỉ  H À N H  N G H Ề

Lập thiết kế quy hoạch xây dựng hạng II.
Kiến trúc sư Quy hoạch.
Thạc sỹ Quản lý xây dựng.

G I Ả I  T H Ư Ở N G  K H Á C

Giải Nhất cuộc thi Thiết kế cảnh quan trong phát huy 
giá trị di sản - 2012.

V U P A  A W A R D  x  N T F  H O A N G  P H A T  x  N I I N

2 0 2 5

0 1

0 2

5
HỒ SƠ NĂNG LỰC - NIIN

E G O  x  N I I N

2 0 2 1

D P A  x  N I I N

2 0 2 0 - 2 0 2 1



NIIN · Hồ sơ năng lực 8

0 4  ·  P H Ư Ơ N G  P H Á P  N I I N - D N A

NIIN Place DNA 

— bốn lớp đọc

Chúng tôi tiến hành bóc tách bằng cách
“Đọc vùng đất 4 lớp” để thấu hiểu khu đất,
thấu hiểu khách hàng trước khi thực sự bắt
tay vào vẽ. Đây chính là bước tiền đề khi
NIIN có sự kết hợp của một chuyên gia cố
vấn trước tiên không chỉ là một tư vấn thiết
kế đơn thuần.

01 ĐỊA THẾ
Địa hình · thủy văn · vi khí hậu · rủi ro thiên tai

Sản phẩm: Bản đồ phân tích và ngưỡng ràng buộc phát triển

02 NHÂN VĂN
Dân tộc · sinh kế · lễ hội · vật liệu và kiến trúc bản địa

Sản phẩm: Hồ sơ bản sắc và nguyên tắc thiết kế

03 PHÁP LÝ
Quy hoạch cấp trên · đất rừng, đất lúa · hành lang · di sản

Sản phẩm: Bản đồ ràng buộc pháp lý và lộ trình thủ tục

04 SINH KẾ
Mô hình khai thác · phân kỳ · dòng tiền · năng lực vận hành

Sản phẩm: Khuyến nghị cơ cấu sản phẩm và phân kỳ

8
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0 5  ·  D Ị C H  V Ụ

Ba gói giá trị 

cốt lõi

G Ó I  1

KHỞI ĐỘNG 

Ý TƯỞNG

• Hồ sơ Đọc vùng đất

• Ý tưởng quy hoạch 

tổng thể

• Minh họa thiết kế 

đô thị

• Nghiên cứu thị 

trường và tài chính

• Hồ sơ đề xuất chủ 

trương đầu tư

• 01 vòng chỉnh sửa

G Ó I  2

TRỌN GÓI 

PHÁP LÝ

• Toàn bộ Gói 1

• Nhiệm vụ quy hoạch

• Đồ án QHCT 1/500

• Hồ sơ GIS

• Phối cảnh 3D

• Film dự án

• 02-03 lần báo cáo 

Sở ban ngành 

• 02-03 vòng chỉnh 

sửa tùy dự án

G Ó I  3

TRỌN GÓI 

ĐỒNG HÀNH

• Toàn bộ Gói 2

• Thiết kế quy hoạch cảnh 

quan định hướng riêng 

cho từng phân khu

• Thiết kế Kiến trúc mẫu 

điển hình (đồng hành 

cùng 4+1 studio)

• Film dự án kèm thuyết 

minh lồng tiếng

• Giám sát tác giả

• Đồng hành quản lý

9
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0 6  ·  Đ Ộ I  N G Ũ  Đ I Ề U  H À N H  C H Í N H  /  Đ Ố I  T Á C  C H I Ế N  L Ư Ợ C

CEO-FOUNDER NIIN CEO-FOUNDER 4+1
(Đối tác song hành chiến lược)

ThS. KTS. Trịnh Diệu Ni KTS. Trương Ngọc Sơn

• Founder-CEO Công ty cổ phần tư vấn Quốc tế NIIN.

• Tốt nghiệp Kiến trúc sư Quy hoạch tại Đại học Kiến trúc

Hà Nội (2009 – 2014).

• Tốt nghiệp loại Giỏi thạc sỹ Quản lý xây dựng – Quản lý

đô thị tại Đại học Xây dựng Hà Nội (2016 – 2019).

• Giải Nhất cuộc thi Thiết kế cảnh quan trong phát huy

giá trị di sản năm 2012.

• 12 năm kinh nghiệm hành nghề chuyên môn quy hoạch,

quy hoạch cảnh quan.

• Chứng chỉ hành nghề quy hoạch hạng II.

• Kiến trúc sư & Quản lý — Haad Group.

• Kiến trúc sư — Ego Group.

• Đối tác chiến lược — Rdesign worldwide Singapore.

• Founder & Chief Executive Officer — Fourplusone studio.

• Giám đốc Chiến lược & Phát triển — Công ty TNHH

ColorMind.

• Founder — SON.arthouse.

• Founder — Nội thất Nam Duy.

• Vice President — Nam Duy Investment and Construction

Co., Ltd.

• Kiến trúc sư — Phú Điền Group.

• Kiến trúc sư — NGO Design.

• Kiến trúc sư — Vinaconex 21.

• Chứng chỉ hành nghề kiến trúc, cảnh quan.

10
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0 7  ·  N Ă N G  L Ự C  P H Á P  L Ý  C H U N G

Nhân sự chủ chốt 

về quy hoạch, kiến 

trúc và các bộ môn 

hạ tầng kỹ thuật

H Ọ  V À  T Ê N V A I  T R Ò C H Ứ N G  C H Ỉ  H À N H  
N G H Ề K N

Trịnh Diệu Ni
Giám đốc · Chủ nhiệm 

quy hoạch, cảnh quan
CCHN quy hoạch hạng II 12

Trương Ngọc Sơn
Chủ trì kiến trúc, cảnh 

quan & nội thất
CCHN kiến trúc, cảnh quan 12

Phạm Văn Quang Chủ trì giao thông CCHN quy hoạch hạng I 17

Đỗ Mạnh Mừng
Chủ trì san nền – thoát 

nước mưa
CCHN quy hoạch hạng II 15

Đặng Quang Huy
Chủ trì cấp-thoát nước 

thải và vệ sinh môi trường
CCHN hạng III 15

Đỗ Văn Thịnh
Chủ trì năng lượng, 

chiếu sáng, viễn thông
CCHN hạng II 15

Khung pháp lý áp dụng: Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn 47/2024/QH15 · Nghị định 178/2025/NĐ-CP (sửa đổi bởi 

NĐ 34/2026) · Thông tư 16/2025 và 17/2025/TT-BXD.

Nguyễn Huy Dũng
Chủ trì giải pháp bảo 

vệ môi trường
CCHN kỹ sư 25

NIIN và đội ngũ Chủ nhiệm/chủ trì đáp ứng yêu cầu về năng lực theo Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn và pháp luật 

về xây dựng hiện hành; chứng chỉ hành nghề của các cá nhân chủ trì được cung cấp kèm hồ sơ.

11
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0 8  ·  K Ế T  Q U Ả  T H Ự C  T Ế

Một số dự án đã 

được phê duyệt 

và đã xây dựng 

trên thực tế

D Ự  Á N Đ Ị A  P H Ư Ơ N G Q U Y  M Ô T R Ạ N G  T H Á I

Khu đô thị mới Elite Hill Sơn La 16,4 ha Đã xây dựng

Khu đô thị mới Thành Trung Cầu Bắc Giang 10,6 ha Đang xây dựng

Khu đô thị mới Hồng Hạc Xuân Lâm Bắc Ninh 200 ha Đang xây dựng

Khu đô thị sinh thái Eco City Premia Đắk Lắk 50 ha Đã xây dựng, đã mở bán

Khu dân cư đô thị Tân Phú Hưng Hải Dương 80,6 ha Đã xây dựng, đã mở bán

Hạ Long Premier Village Quảng Ninh 40 ha Đã xây dựng, đã mở bán

Khu kinh tế đêm Solasta nite Oasis Bắc Giang 5 ha Đang xây dựng, đã mở bán

1

2

3

4

5

6

7

1 2 3

4 5 6 7
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0 1  ·  D Ự  Á N  Đ Ạ T  G I Ả I - Q U Y  H O Ạ C H  P H Â N  K H U

Dự án đạt Giải Vàng VUPA 2025
Tỉnh Ninh Thuận · 529,2 ha · Năm 2023 · Quy hoạch phân khu

B Ố I  C Ả N H

Ninh Thuận là vùng đất ven biển, khí hậu nhiều nắng và gió cũng như
chứa đựng nhiều văn hóa truyền thống, địa hình đa dạng gồm đồi núi,
đồng bằng và biển cả, cùng nền văn hóa Chăm đặc sắc.

V Ấ N  Đ Ề

Khu vực vừa gần biển, vừa gần song, quy mô lớn lại giáp nhiều khu
vực dân cư hiện hữu và yêu cầu phát triển về khu vực phía Nam của
Tỉnh nên cần có phương án quy hoạch hợp lý cả về không gian lẫn
chức năng cũng như hài hòa phát triển gắn với bản sắc thật sự, khiến
cho đời sống hiện đại không bị xa rời các giá trị truyền thống.

V A I  T R Ò

Kết hợp cùng đơn vị tư vấn DPA Singapore.
Chủ trì triển khai và kiểm soát hồ sơ thẩm định và phê duyệt.
Đã phê duyệt năm: 2024.

K Ế T  Q U Ả

Giải Vàng — Giải thưởng Quy hoạch Đô thị Quốc gia lần thứ IV
(2025), do Hội Quy hoạch Phát triển Đô thị Việt Nam phối hợp VCCI
tổ chức.

T H Ể  L O Ạ I  1 :  G I Ả I  T H Ư Ở N G

Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 khu vực có ký

hiệu số 2 thuộc đồ án quy hoạch chung xây dựng khu du

lịch ven biển phía Nam

(tỉnh Ninh Thuận) – Thành phố Nắng gió
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0 2  ·  D Ự  Á N  Đ Ạ T  G I Ả I  – Q H C T  +  T H Ự C  T Ế

Dự án đạt Giải Bạc VUPA 2025
Tỉnh Quảng Ngãi · 94 ha · Năm 2024 · Quy hoạch chi tiết 1/500

B Ố I  C Ả N H

Nằm tại khu vực cửa sông giáp biển, kết nối thuận lợi vào trung tâm
thành phố Quảng Ngãi và các tuyến giao thông trọng điểm. Hưởng
lợi từ trục đường ven biển Dung Quất – Sa Huỳnh và các tuyến giao
thông khu vực miền Trung đang hoàn thiện.

V Ấ N  Đ Ề

Phối hợp với đối tác tư vấn nước ngoài trong khi hồ sơ phải tuân thủ
đầy đủ quy chuẩn Việt Nam; toàn bộ trao đổi và báo cáo diễn ra
song ngữ.

V A I  T R Ò

Kết hợp cùng đơn vị tư vấn DPA Singapore.
Báo cáo song ngữ dự án.
Chủ trì triển khai và kiểm soát hồ sơ thẩm định và phê duyệt.

Dự án đã được phê duyệt năm 2024.
Dự án đã mở bán năm 2025.
Khởi công: 2026.

K Ế T  Q U Ả

T H Ể  L O Ạ I  1 :  G I Ả I  T H Ư Ở N G

Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500

Khu đô thị sinh thái Coastal Quảng Ngãi
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0 3  ·  D Ự  Á N  Đ Ạ T  G I Ả I - Q H C T +  T H Ự C  T Ế

Dự án đạt Giải Bạc VUPA 2025
Tỉnh Sơn La · 16,04 ha · Năm 2021 · Điều chỉnh QHCT 1/500

B Ố I  C Ả N H

Dự án đã có quy hoạch từ trước tuy nhiên đã không còn phù hợp
trong bối cảnh kinh tế hiện tại cũng như định hướng của Nhà nước và
Chủ đầu tư.

V Ấ N  Đ Ề

Khu vực gốc là một quả đồi xanh tuy nhiên đã bị san gạt 80% theo
quy hoạch cũ. Các hướng nhà theo quy hoạch cũ chưa hợp lý sinh ra
hệ thống kè lớn, thiếu khoảng xanh sinh hoạt. Dự án tồn đọng nhiều
vấn đề trong một thời gian dài chưa thể chỉnh sửa hợp lý và cần có
phương án điều chỉnh sớm để không bị kéo dài quá lâu.

V A I  T R Ò

Ngay từ lúc nhận đề bài đây không đơn thuần là một phương án quy
hoạch lại mà là khu đất cần một cuộc “phẫu thuật” thật sự để giữ lại
phần đồi còn sót lại cũng như mang đến một giá trị bản địa thật sự và
hơn hết sau khi dự án hoàn thiện hạ tầng và khu trung tâm đưa vào sử
dụng năm 2023 thì sau cơn bão Yagi lịch sử năm 2024 đây là 1 trong
số những địa điểm hiếm hoi ở Sơn La ko bị ngập hay xói mòn.

K Ế T  Q U Ả

Dự án đã được phê duyệt năm 2021.
Dự án đã mở bán năm 2023.
Khởi công: 2023.

T H Ể  L O Ạ I  1 :  G I Ả I  T H Ư Ở N G

Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ

1/500 khu đô thị Pột Nọi, phường Chiềng Cơi, thành phố

Sơn La

Thành Phố Giao Duyên
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0 4  ·  D Ự  Á N  T I Ê U  B I Ể U

Khu nghỉ dưỡng sinh thái 
cao cấp Hoàng Su Phì
Tuyên Quang · 5,1 ha · 2026 · QHCT 1/500

B Ố I  C Ả N H

Khu đất núi dốc cao tại vùng ruộng bậc thang Hoàng Su Phì, cách Hà
Nội hơn 300 km.

V Ấ N  Đ Ề

Yêu cầu bản sắc thật, không phải minh họa. Địa hình dốc giới hạn
nghiêm ngặt diện tích xây dựng được. Tiến độ có mốc cứng của cơ
quan nhà nước. Ý tưởng đưa ra cần sát thực tế, cụ thể cả về kiến trúc
và cảnh quan.

V A I  T R Ò

Chủ trì từ ý tưởng quy hoạch tổng thể, kiến trúc và cảnh quan điển
hình, đến hồ sơ đề xuất chủ trương đầu tư và hồ sơ quy hoạch chi tiết
1/500 kèm GIS. Phối hợp cùng chủ đầu tư trong quản lý dự án, làm
việc với chính quyền cũng như tư vấn pháp lý chuyên môn.

K Ế T  Q U Ả

Hồ sơ hoàn thành với sự đồng thuận của nhà đầu tư cũng như được sự
ủng hộ khi báo cáo ý tưởng với UBND xã. Phù hợp với định hướng
chiến lược của nhà đầu tư nói riêng cũng như bối cảnh xã hội Việt
Nam nói chung khi đang hướng đến phát triển bản sắc văn hóa mạnh
mẽ trong “kỷ nguyên vươn mình” của đất nước.

T H Ể  L O Ạ I  2 :  D U  L Ị C H ,  N G H Ỉ  D Ư Ỡ N G
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0 8  ·  D Ự  Á N  T I Ê U  B I Ể U

Khu đô thị mới Đông Bắc Sapa
Lào Cai · 160,4 ha · 2025 · QHCT 1/500

B Ố I  C Ả N H

Khu vực Phansipan – Hàm Rồng, một trong những địa bàn du lịch
nhạy cảm nhất về cảnh quan và bản sắc dân tộc tại Việt Nam.

V Ấ N  Đ Ề

Phối hợp với đối tác tư vấn nước ngoài trong khi hồ sơ phải tuân thủ
đầy đủ quy chuẩn Việt Nam; toàn bộ trao đổi và báo cáo diễn ra
song ngữ.

V A I  T R Ò

Kết hợp cùng đơn vị tư vấn DPA Singapore.
Chủ trì triển khai và kiểm soát hồ sơ thẩm định và phê duyệt.

K Ế T  Q U Ả

Dự án đã được phê duyệt năm 2025.

T H Ể  L O Ạ I  4 :  K H U  Đ Ô  T H Ị  S I N H  T H Á I
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Khu kinh tế đêm Solasta Nite 
Oasis
Xương Giang, Bắc Giang · 5 ha · 2025 · Thiết kế cảnh quan

B Ố I  C Ả N H

Khu kinh tế đêm — loại hình còn rất mới tại các đô thị tỉnh, đòi hỏi
thiết kế cảnh quan phục vụ vận hành thương mại về đêm. Tiên phong
trong mô hình kinh tế đêm tại Bắc Giang.

V Ấ N  Đ Ề

Không có tiền lệ trong nước để tham chiếu; cảnh quan phải vừa tạo
trải nghiệm, vừa vận hành và bảo trì được.

V A I  T R Ò

Chủ trì thiết kế ý tưởng và chủ trì triển khai hồ sơ thiết kế cơ sở —
NIIN nắm trọn chuỗi từ ý tưởng đến thực tế.

K Ế T  Q U Ả

Dự án đang xây dựng trên thực tế.
Dự án đã mở bán thương mại.

T H Ể  L O Ạ I  6 :  Q U Y  H O Ạ C H  /  C Ả N H  Q U A N
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